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chuid na Seirbhise Promhaidh

Maoinionn an Roinn DIi agus Cirt agus Comhionannais 46 eagraiocht phobal-bhunaithe sa Stait
chun seirbhisi a fhorbairt agus a sheachadadh do chiontéiri ar daoine fasta iad ina bpobal. Ta an
Bridge Project i bhfeidhm i gceantar Bhaile Atha Cliath 1 le os cionn 15 bliain, agus é mar aidhm
aige ciontoiri fear a lanphairtiti in athuair sa phobal, a gcuid jabscileanna a fheabhst agus cabhrd
go ginearalta sabhailteacht an phobail a mhéadl. Seachadann foireann ildisciplineach an clar leis
an tSeirbhis Phromhaidh ar an bpriomhghniomhaireacht.

D’theidhmigh an Bridge Project as aitreabh ar Iéas ar Shraid Parnell sa larchathair thuaidh i mi na
Nollag 1996. Chosain an cios €90,000 in aghaidh na bliana 6 mi na Nollaig 2001 go dti mi na Nollag
2008 agus thainig méadu go dti €125,000 in aghaidh na bliana air ina dhiaidh sin.

Bhi imni ar an tSeirbhis Phromhaidh maidir le oiriinacht an aitribh ar Shraid Parnell freastal ar
riachtanais an Tionscadail, agus lorg si céiriocht mhalartach dé. | mi an Mheithimh 2008, thdg an
tSeirbhis Phromhaidh aitreabh a bhi suite ar Shraid Wolfe Tone, Baile Atha Cliath ar léas lena Gsaid
ag an Tionscadal. D’idirbheartaigh Oifig an Phriomh-Aturnae (CSSO) an léas le huinéir aitribh
Shraid Wolfe Tone, thar ceann an Rialtais.

Bhi an Iéas socraithe ag 25 bliain, le rogha briseadh a thégail i ndiaidh 10 bliain. Bhi an t-aitreabh
beartaithe chun criocha cénaithe agus miondiola trath, ach ni raibh sé lomtha go hiomlan agus bhi
ga le feistit substaintitil chun freastal ar riachtanais an Tionscadail. | ndiaidh pleananna a ullmhu
agus proisis tairisceana iomaioch, cuireadh tus leis an obair feistithe i mi Eanair 2010, agus bhi sé
criochnaithe go substaintitil faci mhi an Mharta 2010.

De réir mar a bhi an obair feistithe ag dul ar aghaidh, ardaiodh ceisteanna maidir le comhlionadh na
forbartha agus an Usaid bheartaithe a bhainfear as le rialachain phleanala, i gcomhthéacs freasura
aitiuil i gcoinne an Bridge Project ag bogadh isteach san aitreabh. D’eisigh Oifig Fhorfheidhmithe
Pleanala Chomhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath litir rabhaidh chuig an Bridge Project an 22 Marta
2010, a mhaigh “gur éag an cead pleanala a deonaiodh an 9 Eanair 2001 i leith na forbartha seo an
8 Eanair 2006”.

Thug an Roinn ina dhiaidh sin gealltanas do Chomhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath gan seilbh a
ghabhail ar aitreabh Shraid Wolfe Tone agus an cés a thabhairt chun rialtachta.

Scrudaionn an chaibidil seo an caiteachas a ghearrtar ar V6ta 19 DIi agus Cirt agus Comhionannais
a bhaineann leis an leas, agus na fachtoiri nach bhfuil an t-aitreabh ar fail lena Uséaid ag an Bridge
Project, in ainneoin na heisiocaiochta.

Comhlionadh Pleanala a Dheimhniu

Bhunaidh DIli-Chumann na hEireann cleachtas (at4 i bhfeidhm 6 na 1970idi) ina gcuireann an t-
aturnae ata ag feidhmia thar ceann ceannaitheora/léasai faoi deara ar thuairim ar chomhlionadh le
cead pleanala 6 ailtire ata fostaithe ag tiarna talin/dioltéir a léirionn go bhfuil forbairt na maoine ag
comhlionadh go substaintitil le cead pleandla. Chuir an Priomh-Aturnae Stéit in ial go nglactar le
teastas neamhchailithe ailtire de réir chleachtas bunaithe an DIi-Chumainn mar fhianaise shasuil go
bhfuil cead pleandla a chomhlionadh. D’fhoilsigh an Royal Institute of Architects in Ireland (RIAI)
gnathfhoirmeacha tuairimi a chomhaontaitear leis an Dli-Chumann.
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Bhain an cead pleanala a dheonaigh Comhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath i ndail le tagairt
chlaraithe 3330/00 le hathr( a thainig ar an Gsdid a bhi & bhaint as aonad miondiola agus aonad
conaithe ar bhunurlar foirgnimh arasan go priomha, go dti spas oifige tradalach. Faoi Alt 40 den
Acht um Phleanail agus Forbairt 2000, caithfear deonu cead pleandla a chur i bhfeidhm laistigh de
chuig bliana né (mura lorgaitear agus deonaitear sineadh pleanala), caitear leis amhail is go bhfuil
sé imithe in éag né tréigthe.

| gcdrsa idirbheartaiocht an léasa in 2007, d’ardaigh an CSSO &bhair imni pleanala i ndail le
tairiscint maidir le ocht spas pairceala lena n-Usaid ag an Bridge Project. Foraladh sa chead
pleandla bunaidh don fhoirgneamh go raibh na spasanna péirceala le hisaid go heisiach ag
conaitheoiri. Ar mhaithe le moill ar solathar céiriochta ceadaithe don Bridge Project a sheachaint,
chinn an Roinn leantint ar aghaidh leis an spas oifige(1,436 m?) a ligean ar cios ach na spasanna
pairceala a fhagail as an léas.

Luaigh an CSSO gur iarr sé, in Itil 2007 (agus aris in Eanair 2008), fégra tosach feidhme i ndail leis
an usaid a athru, ach nior solathraiodh é sin riamh. Is éard is fégra tosach feidhme ann na fégra
chuig uUdaras rialaithe tdgala go bhfuil sé beartaithe ag duine obair né athri abhartha lena
mbaineann na rialachain tégala a dhéanamh.

I mi Dheireadh Fomhair 2007, thug an CSSO treoir da ngniomhaithe féin cuardach pleanédla a
dhéanamh i gComhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath i leith na maoine. Is éard a bhi ann na
cuardach ar an gclar pleanala a dhéanann taifead ar fhaisnéis phleanala iomchui i ndail le forbairt.
Cuireadh an tuairisc ar an gcuardach ar aghaidh chuig aturnaetha Ginéiri na maoine in Eanair 2008
lena mhinid.

I mi an Mharta 2008, d’iarr an CSSO ar aturnae Ginéiri na maoine a dhearbh( go raibh an proéiseas
athruithe Usaid i gcrioch sular rachadh an cead pleanala 3330/00 in éag.

Luaigh an Priomh-Aturnae Stait, mar fhreagra ar an iarratas, gur dhearbhaigh aturnae an dinéara
maoine in Aibrean 2008 go raibh an t-athru Uséide i gcrioch sular ndeachaigh an cead pleandla in
éag. Fuair an CSSO tuairim an ailtire ar chomhlionadh, arna datu an 5 Feabhra 2008. Ba comhalta
claraithe de chuid an RIAI a d’ullmhaigh i sin i ngnathfhormaid an RIAI. Bhain an tuairim go sonrach
le hiarratas pleanala 3330/00, agus nil aon leasu né cailiocht ann. Bhi sé luaite ag an ailtire go raibh
sé bunaithe ar iniichadh ar na céipéisi abhartha in oifigi Roinn Pleanala Chombhairle Cathrach
Bhaile Atha Cliath agus ar amharcinitichadh ar aitreabh Shraid Wolfe Tone an 1 Feabhra 2008.
Luaigh an t-ailtire chomh maith ina thuairim féin go raibh an fhorbairt ag comhlionadh na n-orduithe
pleanala go substaintiil.

Scriobh aturnae uinéiri na maoine chuig an CSSO an 15 Aibrean 2008, agus sheol sé dréacht de
léas. Sa litir sin, duirt sé gur dhearbhaigh “ailtire ar gcliant” ddinn, toisc go raibh an t-aitreabh a
mhargu lena Usaid mar oifigi laistigh den tréimhse cuig bliana de bhun cead pleanala 3330/00, gur
cuireadh crioch leis an athra Usaide sular éag an cead pleandla sin. Ni raibh ga le oibreacha chun
an cead pleandla a chur i bhfeidhm. Ni raibh anseo ach athrd san usaid.”

Luaigh an Priomh-Aturnae Stait, go nglactar le tuairim an ailtire, ma t4 sé neamhchailithe, de réir
chleachtas bunaithe Dhli-Chumann, go bhfuil fianaise shasuil maidir le comhlionadh & thairiscint
aige. Chreid si nach raibh g& féachaint laistiar den tuairim toisc go raibh si i ngnathfhormaid RIAI,
gur comhalta claraithe den RIAI a rinne i agus nach raibh aon chailiochtai n6 leasuithe inti.

Luaigh Oifigeach Cuntasaiochta na Roinne DIi agus Cirt agus Comhionannais nach bhfaca an
Roinn go raibh ga ailtire a fhostl né cuardach pleanala a dhéanamh i gComhairle Cathrach Bhaile
Atha Cliath. Bhraith sé ar chomhairle an CSSO maidir leis an &bhar seo, mar a rinne sé i ndail le
socruithe |éasaithe eile.
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Luaigh an Roinn gur cuireadh in idl di ag cruinnit le hOifig Fhorfheidhmithe Pleanala Chomhairle
Cathrach Bhaile Atha Cliath an 30 Marta 2010 nach ndeachaigh cead pleandla ar ais chuig na
haséaidi a bhi aige roimhe seo nuair a chuaigh an cead pleandla faoi 3330/00 (d’Uséid oifig
thrachtala) in éag. Cuireadh in itl don Roinn go gcaithfi anois iarratas cead pleanala a dhéanamh ar
aon chinedl Usaid a mbainfi as an aitreabh. Is i tuiscint na Roinne i, i ndiaidh iniichadh sonraithe a
dhéanamh ar an stair phleanala, nar cuireadh cead usaide oifige 2001 i bhfeidhm riamh agus da réir
sin nach dtairbhionn an t-aitreabh anois as aon usaid bhunaithe.

Costas a Thabhaitear

Ba ionann an cios bunaidh don aitreabh agus €309,000 in aghaidh na bliana, inioctha gach raithe
roimh ré, ach le tréimhse saor 6 chios i dtosach. Ar an mbonn sin, ba ionann iosluach an léasa agus
€2.8 millian. Ghlac an Roinn freagracht as dliteanais a bhain le tailli bainistiochta agus tailli
seirbhise.

De bhreis ar an gcios, bhi an Roinn faoi dhliteanas CBL a ioc ar chruthi an Iéasa. Ba ionann sin
agus €0.461 millin agus d’ioc an Roinn é sin i mi an Mheithimh 2008.

Thosaigh iocaiochtai ciosa sa chéad raithe de 2010, agus lean siad ar aghaidh go dti an trid raithe
de 2011, nuair a stop an Roinn ag ioc ciosa.

Ba ionann an tsuim iomlan a d’ioc an Roinn i leith ciosa, tailli bainistiochta agus tailli seirbhise agus
arachais agus €0.536 million.

| ndiaidh comértais tairisceana in 2009, bhronn an Roinn conradh ar chomhlacht tégala chun an
aitreabh ar léas a fheistiu ar chostas comhaontaithe €0.935 milliun. Cuireadh tus le feistit an aitribh
i mi Eanair 2010. | ndiaidh d’Oifig Fhorfheidhmithe Pleanala Chomhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath
idirghabhail a dhéanamh, rinneadh an obair fheistithe a fhoirceannadh agus rinneadh sabhailte agus
daingean an aitreabh le linn tréimhse tri seachtaine in Aibrean/Bealtaine 2010. Cuireadh an obair ar
fionrai go iomlan faoi 7 Bealtaine 2010, agus nior cuireadh tus Iéi aris.

focadh an obair a bhi déanta suas go dti 29 Mean Fémhair 2010, agus coinniodh pairt den iocaiocht
dlite mar is gnath. Chiallaigh fionraiocht na hoibre agus neamhaitiocht an aitribh narbh fhéidir aon
‘liosta aimhréidheanna’ a dhéanamh agus da réir sin, leanadh leis na suimeanna coinneala a
choinneail siar. Nil aon diospéid idir an Roinn agus an comhlacht a rinne an obair agus iocadh na
suimeanna coinnedla faoi dheireadh i mi na Nollag 2011 agus i mi Feabhra 2012 (leis an
gconraitheoir) agus i mi Eanair (leis an ailtire lena n-airitear na Suirbhéiri Cainniochta agus leis na
Conraitheoiri Meicnilla agus Leictreacha). Nior iocadh an conraitheoir ach amhain as an obair a bhi
criochnaithe.

Ba ionann na hiocaiochtai iomlana leis an gconraitheoir agus €0.917 million. Ba ionann na tailli
gairmiula a bhain leis an tionscadal agus €0.169 million. Faoi dheireadh Lunasa 2012, ba ionann
caiteachas iomlan na Roinne ar aitreabh Shraid Wolfe Tone agus €2.083 milliun.

Faoi threoir na Roinne, scriobh an CSSO chuig uinéiri an aitribh an 30 Samhain 2011 ag lorg
comhaontaithe maidir leis an léas a cheald. Didltaiodh é sin.

Cuireadh in itl don CSSO an 16 Aibrean 2012 gur ceapadh glacadéiri ar shécmhainni airithe na n-
tinéiri maoine lena n-airitear an seallchas ar Shraid Wolfe Tone. Lorg na glacadoéiri deimhnithe go
ndéanfadh an Roinn na hiocaiochtai arna bhforail sa Iéas.
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Tionchar ar an Bridge Project

Rinneadh initchadh slainte agus sabhailte ar aitreabh Shraid Parnell de chuid an Bridge Project thar
ceann na Seirbhise Promhaidh i mi na Nollag 2011. Thainig an t-inidichadh ar an gconcluid go raibh
riosca tromchuiseach slainte, sabhailteachta agus doéitedin ag baint leis an bhfoirgneamh agus go
raibh sé ag sard an Achta um Slainte agus Sabhailteacht ag an Obair.

Bhog an Tionscadal i mi Eanair 2012 6 Shraid Parnell go dti an ait a bhfuil sé i lathair na huaire ar
aitreabh roinnte in Rae Ghairdinéir, ait a bhfuil sé ag ioc €600 in aghaidh na miosa as seomrai ar
leith a Usaid. Ina theannta sin, tégfaidh an Scéim Fostaiochta Pobail ata ceangailte leis an Bridge
Project aitreabh i mBaile Bocht ar cios ar chostas €4,000 do thréimhse 12 mi 6 mhi Mhean Fémhair
2012. Ta sé beartaithe ag an Roinn go fadtréimhseach priomhghniomhaiochtai an Bridge Project a
aistrit 6 Rae Ghairdinéir chuig coiriocht chomhshuite in oifigi na Seirbhise Promhaidh sa larchathair
thuaidh.

Concluidi agus Moladh

Ba ionann an caiteachas a thabhaigh an Roinn maidir le Iéasu an aitribh ar Shraid Wolfe Tone agus
os cionn €2 milliun, ar ina leith nach bhfuil na tairbhi faighte. Lean an Bridge Project i gcoiriocht a
bhi i ndroch-chaighdean go dti 2012, nuair a bhi air imeacht mar thoradh ar rioscai slainte agus
sabhailteachta. Bhi beagnach sé bliana caite 6 cuireadh tus leis an gcuardach aitreabh malartach a
aimsiu. T4 coiriocht & cur ar fail don tionscadal anois faoi shocruithe gearrthréimhseacha.

Bhi an Roinn ag brath ar an CSSO chun combhairle dli a sholathar maidir le hidirbheartaiocht a
dhéanamh ar an léas, agus as na seiceélacha riachtanacha a dhéanamh. Sna himthosca, bhi sé
réasunach ag an Roinn a bheidh ag suil go n-aithneofai agus go gcuirfi neamh-chomhlionadh an
aitribh le riachtanais pleanala in idl sula sineofai an léas.

Lean an CSSO nés imeachta tiolactha bunaithe a bhionn ag brath ar cheannaitheoiri/léaséiri chun
tuairim chomhlionta ailtire le riachtanais pleanala a sholathar. Solathraiodh tuairim san fhormaid is
ga ag duine claraithe, agus bhi an CSSO i dteideal a bheith ag brath ar sin de réir cleachtas molta
an DIi-Chumainn. In ainneoin sin, bhi an tréimhse reachtuil chun feidhmiu ar athru Gséid in éag agus
bhi tagairt shainitil déanta den bhunus ina n-aithneodh na huadarais phleanala athrd Usaide i
gcomhfhreagairt idir an CSSO agus ionadai dli na n-Ginéiri maoine le linn idirbheartaiochta an
Iéasa. Chomh maith leis sin, chur naddr Usaid bheartaithe na Roinne don aitreabh agus suiomh an
aitribh i gcoimpléasc ina raibh coénaitheoiri, go mér leis an déchulacht go ndéanfai agoidi i gcas ina
raibh amhras ar bith ann maidir le comhlionadh pleanala. Nior thug an CSSO aitheantas déibh sin
mar thosca riosca a d’éileodh tuilleadh dearbhaithe sular aontaiodh an léas, chun leasanna
airgeadais an Stait a chosaint.

Luaigh an Priomh-Aturnae Stait nach saincheisteanna dli iad coimpléasc le cénaitheoiri a roghnu
mar shuiomh n& an déchulacht go ndéanfai agéidi i ndail le hisaid an aitribh agus da réir sin ni
thabharfadh an CSSO comhairle ar na saincheisteanna sin. Is saincheisteanna iad lena mheas ag
pearsanra até fostaithe chun maoin oirilnach a aimsiu ar an gcéad asc.

I gcomhthéacs costais ionchasaigh an léasa (iosmhéid €3.2 millitn thar deich mbliain, lena n-
airitear CBL) agus costas an aitreabh a fheistid (thart ar €1 milliin), ni bheadh an costas a
bhaineann le péirtithe Stait a fhaigheann arachais bhreise ar chomhlionadh pleandla i gcas pleanail
neamhchasta iomarcach a bheag n6 a mhor.
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Moladh 15.1: Ba chdir don CSSO athbhreithnid a dhéanamh ar mheasunu riosca i ndail le
comhlionadh pleandla ar éadalacha maoine agus an cleachtas a bhaineann le spleachas ar
thuairimi ailtiri maidir le comhlionadh, agus an ga até le nésanna imeachta arachais bhreise a
mheas nuair is Iéir rioscai comhlionta.

Freagairt 6n bPriomh-Aturnae Stait: Gan comhaontu. Is é an cuspdir ata le treort/treoracha
cleachtaigh Dhli-Chumann na hEireann aghaidh a thabhairt ar riosca a eascraionn ¢ idirbhearta
den chineal seo. Is é Coiste Tiolactha an DIli-Chumainn, atd comhdhéanta de shaineolaithe
tiolactha a dhéanann saincheisteanna éagsula a eascraionn in &bhair tiolactha, a tharraing
anios iad seo, agus eisionn sé treorud/treoracha cleachtaigh do aturnaetha ar chleachtas agus
ar chaighdedin iomchui. Ni féidir leis an CSSO feidhmil go haontaobhach. Is abhar don Dli-
Chumann é a gcaighdean a athbhreithnit i ndiaidh comhairle chui le comhaltai agus
geallsealbhoiri agus aon treorl/treoracha cleachtaigh breise a eisitint. Ceanglaitear ar an
CSSO treoru/treoracha cleachtaigh reatha a leanuint.

Faightear dearbhi comhlionadh pleandla 6 ailtire n6 6 ghairmi eile a bhfuil na cailiochtai cui
aige no aici a bhfuil eolas aige n6 aice ar stair phleanala na maoine. Is éard a bhionn i gceist na
doiciméadu pleanala a bhaineann le maoin a scridd, an mhaoin a inidchadh agus treoracha a
thogail maidir le stair pleanala na maoine. Ni cleachtadh molta de chuid an DIi-Chumainn é do
léasai ailtire a fhostd chun comhlionadh pleandla a dheimhnid. Is i an deacracht a bhaineann
leis sin a dhéanamh na nach bhfuil eolas ag an léasai ar stair phleanala na maoine le go
bhféadfaidh sé no si treoracha a thabhairt don ailtire. Sin é an fath a dtagann tuairimi ¢ ailtire a
fhaigheann treoru 6 Ginéir na maoine.

Freagairt 6n Oifigeach Cuntasaiochta Dli agus Cirt agus Comhionannais: Oibreoidh an
Roinn i bpairtiocht leis an CSSO lena chinntit go mbeidh céras cros-seicedla i bhfeidhm chun
arachas breise a sholathar ar an iontaoibh ar thuairim an tsaineolai i gcasanna mar sin.



